Medlemmarna i HSB Brf Alstrémer skall kdnna att'de bor i en trivsam, trygg och
ekonomiskt valskott férening dar nédvandigt underhall samt andra
forbattringsatgarder ar i fokus och dar styrelsen ar lyhord for medlemmarnas
asikter och férslag, dock att majoritetens vilja och stammobeslut galler.

Var bostadsrattsférening skall, fér de boende och framtida képare,

« vara ett attraktivt alternativ vid val av boende,

« vara en férening i framkant vad galler energisparande och sakerhet,
« vara ett boende anpassat till medlemmarnas énskemal och behov,
« verka for en stimulerande utemiljo.

Arsredovisning
2018
HSB Bostadsrattsférening
Alstromer i Alingsas

Arsredovisning 2018



KALLELSE

till ordinarie féreningsstamma
Tisdagen den 7 maj 2019 ki 18:00

Plats: Hillsalen
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Forslag till dagordning

Stdmmans dppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid stamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostréknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst/férlust enligt den
faststallda balansrakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstamman.

Beslut om antal styrelseledaméter/Valberedningens forslag

Val av styrelseledamater/Valberedningens forslag
« Valberedningens forslag till antalet styrelseledaméter
. tva ordinarie styrelseledamater for tva ar, 2019-2021

Val av styrelseordférande for ett ar, 2019-2020/Valberedningens férslag
Presentation av HSB-ledamot
Val av revisor och revisorssuppleant fér 2019-2020

Val av valberedning — tre ledaméter, en ledamot utses till valberedningens
ordférande

Val av fullméktige och ersattare samt évriga representanter i HSB

Styrelsens férslag till finansiering av pabyggnad av fjérde vaning och
installation av hissar

Inkomna motioner
Avslutning
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Valberedningens forslag till

fortroendeposter och arvoden vid

Brf Alstromers ordinarie foreningsstamma

7 maj 2019

Styrelsen och revisorer har under den senaste mandatperioden maj 2018 — maj 2019

sett ut enligt nedan. Namn med fet och kursiv stil ar i tur att avga.

Styrelse (6 ord ledaméter) Funktion Mandatperiod
Agne Bodin ' Ordforande . 2017-2019
Hans Drevik Vice ordforande 2018-2020

' Arne Hjelte ' Sekreterare 2018-2020
Hannu Karki | Ledamot 2017-2019
‘Maria Malmstrém ' Ledamot 1 2018-2020
Lisbeth Backman | Ledamot; HSB-representant

Revisorer | | __
Lisa Cagner ' Revisor | 2018-2019
Kristian Kjell Revisorssuppleant ' 2018-2019

Valberedningen féreslar

«  Att styrelsen bestar av sex ordinarie ledamaéter inkl HSB-ledamoten

+ Att stamman véljer ledamoéter enligt nedanstaende férslag:

Styrelseledamdter
Omval
Omval
' Revisorer

Nyval!o_mval revisor

_ Nyvai!omval revisorssuppleant

Val av ordférande
Omval

Namn
| Agne Bodin
| Hannu Karki

| Lisa Cagner
 Kristian Kjell
| Namn

| Agne Bodin

Mandatperiod
2019-2021

' 2019-2021

1 2019-2020

2019-2020

' Mandatperiod |
| 2019-2020

Val av fullméiktige med suppleanter och Gvriga representanter i HSB

Valberedningen féreslar att detta hanteras inom styrelsen.

Valberedningens forsfag till arvoden och andra erséttningar:

Styrelsearvoden Styrelsen dlsponerar 3.3 1 PBB: 46 500 kr
prisbasbelopp (PBB) att fordela (2019)
utifran ansvarsomrade +1 000 kr jamfort med
2018
Sammantradesarvode 1% av 1 PBB 465 kr per protokolifort
sammantrade.
Reseersattning 18,50 kr/mil (Skattefri ersattning) Statlig skattefri
| ersattning

 Telefonersattning

Totalt 10 000 kr att férdela

| Skattepliktigt

Arvoden revisorer

12,50 % av 1 PBB till revisor och

2,50 % av 1 PBB: till
revisorssuppleant.

Revisor: 5 813 kr
Rev-suppleant: 1 163
kr

2018-2019.

Valberedningen for Brf Alstromer
Henry Thor, Karin Nilsson och Bo Eriksson

Arsredovisning 2018
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Styrelsen for
HSB Bostadsrittsforening Alstromer

Organisationsnummer:
764000-0811

avger hdarmed arsredovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapsaret

2018-01-01—2018-12-31
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Verksamhetsberittelse for HSBs bostadsrattsforening
Alstromer, Alingsas for verksamhetsaret 2018

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen HSB Brf Alstrémer i Alingsas &r ett privatbostadsféretag som har ill
syfte att upplata bostadsrétter at sina medlemmar samt ett antal verksamhetslokaler till
affarsidkare.

Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Alingsas.

Féreningens fastigheter

Foreningens fastighet har beteckningen Hill1.
| fastigheten finns sammanlagt 122 st lagenheter, 27 st lokaler, varav 7 st ar
verksamhetslokaler med affarsverksamheter och 160 st parkeringsplatser.
Foreningens 122 st lagenheter fordelar sig enligt féljande:
« 1 rum och kok 12 st
2 rum och koék 39 st
* 3 rum och kdék 36 st
4 rum och kok 35 st

Yta ft')rdelat efte_r verksamhet:

Vardena for Iagenheter och verksamhetslokaler har andrats med anledning av ombyggnad
av forskolelokaler till lagenheter (191 m?).

Utover detta tillkommer yta for hobbylokaler och férrad.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Plangatan 1-8.
Verksamhetslokalerna har adress Sddra Strémgatan (5 lokaler) respektive
Vastra Ringgatan (2 lokaler).

Parkeringsplatser och Hillgaraget

Féreningen har totalt 160 parkeringsplatser som hyrs ut till saval medlemmar, externa
personer som féretag.

Parkeringsplatserna férdelar sig enligt féljande sammanstélining:

Arsredovisning 2018



Vésentliga hdndelser under verksamhetsaret 2018

Viktiga projekt
» Fortsatt planeringsarbete infér kommande pabyggnad av fjarde vaning/installation av
hissar.
« Samtliga fonster i Iagenheterna byttes ut till tre-glas energifénster. Sammanlagt
monterades 1 200 fonster. Kostnad 10,7 milj. kr.

Avgifter och hyror

Under rakenskapsaret gjordes inga férandringar av avgifterna, vilket innebar att avgifterna i
genomsnitt uppgar till 496 kr/m?. Lagenheternas kvadratmeterpriser varierar fran 449 kr till
531 kr. Aven efter rakenskapsarets utgang forblev arsavgifterna oférandrade.

Styrelsen har beslutat om en mindre hyreshdjning avseende fordonsplatserna, vilket kommer
att genomféras under 2019.

Hyrorna for vara lokalhyresgéaster ar indexreglerade och féljer nettoprisindex.

Radonproblematiken

En omfattande radonmétning genomférs med bodrjan november 2018 i 80 % av féreningens
lagenheter. Méatresultat redovisas under varen 2019.

Hyresgaster

Alingsas kommun har beslutat upphéra med sin dagverksamhet i lokalen pa Ostra
Vattugrand fran och med 2018-10-01. Styrelsen har under 2018 pabérjat arbetet med att
hitta en ny hyresgast.

Gastlagenheten
Gastlagenheten, som togs i bruk under 2016, visar pa foljande statistik:
s [ I _________________________ T R —
______________ Overnattande | __personndtter |
2017 = 81 personer 55 natter 151 personnatter 14 450 kr
2018 = 55 personer | 54 natter 141 personnatter 9 000 kr
Hillsalen

Hillsalen har under 2018 varit uthyrd saval medlemmar som externa aktorer (privatpersoner
och féreningar). Total inkomst: 63 850 kr.

Investeringar och underhall

Underhall

= Nagot planerat underhall har inte utférts under 2018 i avvaktan pa
pabyggnadsprojektet. Planerat takunderhall har flyttats fram; styrelsen har dock latit
inspektera och atgéarda taken i mindre omfattning for att férhindra skador.

= Lekytan utanfor tidigare férskolan har gjorts i ordning med grés och véxter.
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Medlemsaktiviteter
Féljande medlemsaktivitet har utéver arsstdmman genomférts under aret:

= Enligt traditionen hade féreningen sin luciafest med besok av Alingsas lucia.
Féreningen bjod pa lussefika och styrelsen informerade om aktuella hdndelser.
Som vanligt skénktes hela behallningen fran lotteriet och nagra medlemmar gick hem
med presentkort eller en julblomma.

= Under saval varen som hésten 2018 genomfordes staddagar som samlade 37
respektive 24 medlemmar.

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesforsékrad i Moderna Férsdkringar.

Férvéntad framtida utveckling

Féreningen skall i mojligaste man uppratthalla en standard pa vara 60-talsfastigheter som
motsvarar moderna energi- och sakerhetskrav.

Styrelsen har en upprattad underhallsplan som revideras infor varje verksamhetsar. En del
underhall har flyttats fram i tiden i avvaktan pa tillbyggnad av en fjarde vaning och installation
av hissar.

Styrelsen féljer kontinuerligt utvecklingen pa lanemarknaden och forsoker hitta sa
ekonomiskt fordelaktiga I6sningar som majligt. Styrelsens strategi har under 2018 varit att till
stérsta delen ha rérliga lan. Féreningens lan uppgick vid ingangen av rédkenskapsaret till 14,3
Mkr. Under aret tog féreningen ett nytt lan pa 6 Mkr for delvis finansiering av fonsterbytet.
Under aret gjordes amorteringerar till ett belopp av totalt 550 000 kr. Féreningens laneskuld
uppgick vid arets slut till 19,8 Mkr.

Réntorna pa vara lan féljer Stibor FIX 3 man vilket innebar ranteféréndring varje kvartal.
Réntan har for varje kvartal sett ut sa har:

Arets | Kvartal1: | Kvartal 2: | Kvartal 3: | Kvartal 4: Arets
borjan 14,3 Mkr 20,2 Mkr 20,05 Mkr 19,9 Mkr slut:
14,3 Mkr 0,430 % 0,643 % 0,648 % 0,620 % 19,8 Mkr

0,633 % 0,655 % 0531 %

Den férhallandevis laga rantan har sjélvklart varit till férdel for féreningens ekonomi, men
styrelsen har noterat en markbar férandring vad galler rantorna.

Féreningen har sina lan hos Nordea.

Utbver detta har styrelsen ett BRF-konto hos SBAB for att hantera avkastningspengar. Vid
arets slut fanns cirka 4,2 Mkr pa kontot.

Efterfragan pa lagenheter i vart omrade ar stor vilket beror pa att féreningen pa grund av
dess centrala lage och god ekonomi &r popular, vilket i sin tur innebar att lagenheterna ar
lattsalda och att marknadspriset pa lagenheterna 6kat.

Férsaljningsutvecklingen framgar av bilaga.

Styrelsen ser positivt pa utvecklingen i omradet framfor allt efter beslutet om pabyggnad av
en fjarde vaning och installation av hissar. Det &r styrelsens férhoppning av pabyggnaden
skall kunna starta under 2019 efter att detaljplan och erforderliga bygglov vunnit laga kraft.

Vi har blabetong som byggnadsmaterial i vara hus och darmed risk fér radon. Styrelsen har
i samband med bestéliningen av de nya fénstren sorjt for att god luftvaxling skall kunna ske
och radonvardena skall ligga pa en godkénd niva (200 bg/m?). Styrelsen kan inte ta ansvar
for att ventiler halls 6ppna fér nédvandig luftvaxling.

Arsredovisning 2018
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Vi har aven konstaterat att vi har asbest i kakelsattningarna pa vaggarna i kok och badrum,
dock inte pa klinkersgolven. Asbesten forekommer i kakelfix och fog vilket kraver
asbestsanering i samband med renovering.

Foéreningsfragor

Foreningsstammor

En extrastdmma hoélls den 12 april 2018. Extrastdmman beslutade om att anta nya stadgar
samt HSBs kod for styrelsearbete. | extrastdmman deltog 44 personer, varav 36 narvarande
rostberattigade medlemmar. Ordférande fér extrastdmman var Anton Nilsson, Plangatan
4A/1001. Efter extrastamman bjods deltagarna pa varm korv med brod.

Ordinarie féreningsstamma holls den 8 maj 2018. | stamman deltog 74 personer, varav 54
narvarande rostberattigade medlemmar. Ordférande for stamman var Anton Nilsson,
Plangatan 4A/1001.

Till arets stdmma hade inkommit tre motioner om kantstenar, solceller och
kameradvervakning i sophuset.

Efter att stdmman avslutats kunde nérvarande medlemmar njuta av raksmoérgas och dartill
passande dryck.

Agarférhallanden

Foreningen hade vid arets bérjan 162 medlemmar och vid arets slut 769 medlemmar, en
minskning med tre (3) medlemmar.

Under aret har totalt 11 unika lagenhetskdp genomférts till ett sammanlagt vérde av
27 995 000 kr. Overlatelsesiffrorna fér aren 2010-2018 framgar av bilaga.

Information och kommunikation

Foreningen har en hemsida — www.brfalstromer.se - dar medlemmarna kan ta del av det
mesta som ror féreningen: rutiner, ekonomi, aktuella hdndelser, styrelsesammanséattning,
information om sophus, tvattstugor, féreningslokal, gastldgenhet etc.

Antalet informationsblad har pa grund av hemsidan minskat. De medlemmar som inte har
tillgang till internet far riktad skriftlig information men vi kan konstatera att samma breda
skriftliga information till medlemmarna erbjuds inte som tidigare.

Foéreningen har aven en mailadress och ett journummer som medlemmarna latt kan komma i
kontakt med styrelsen/vicevard.

Styrelsen bestaende av enbart ordlnarle Iedamoter

Funktlon \ Namn Mandatperlod

Ordforande ‘ Agne Bodin 2017-2019
_________________________________________________________________________________________________________________________________ \Hans Dréwk 2018-2020
| Sekreterare lAme Hjelte i e 201__8—202_0 B

Ledamot  HamuKaki | 20172019

Av HSB Goéteborg utsedd ledamot | Lisbeth Backman |

Foljande ledaméoter ar i tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma 2019;

Agne Bodln " B Ordinane Iedamotfordforande - |

(HannuKarki Ordinarie ledamot
Arsredovisning 2018
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Protokollforda sammantraden

Styrelsen har under aret hallit tio (10) protokollférda sammantréden, varav ett konstituerande

mote i samband med arsstamman.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Agne Bodin | Hans Drevik
|AmeHjelte | HannuKarki
Ansvarsomraden

Vicevardskapet har i stort delats mellan Agne Bodin, ordférande, och Arne Hjelte,
sekreterare. Handlaggare fér pabyggnads- och fonsterprojektet har Hans Drevik varit.

Revisorer

Av féreningsstdmman valda revisorer: Lisa Cagner, ordinarie revisor med Kristian Kjell
som revisorssuppleant. Borevision utsedda av HSBs riksférbund.

Representanter i HSBs fullmaktige

Féreningens representant, i HSBs fullmaktigeférsamling har varit Agne Bodin, ordférande,
vald av féreningsstamman.

Valberedning

Féreningsstamman 2018 valde Bo Eriksson (2B/1102), Henry Thor (6A/1201) och Karin
Nilsson (3A/1001) till valberedning fram till féreningsstamman 2019. Henry Thor valdes till
sammankallande.

Arsredovisning 2018
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Flerarsoversikt ekonomi

' Resultat och

2018 2017 2016 2015 2014
stallning
Nettoomsattning 7 021 6 956 7 230 7185 7211
Resultat efter 1565 1872 1982 1022 1399
finansiella poster
Balansomslutning i 35990 28853 24456 24854 25320 |
tkr
Arsavgiftsniva for
bostader, kr per m? 496 496 496 496 496
genomsnitt
Fond for yttre 5124 3924 | 2706 1071 0
underhall
Soliditet i % : 41 46 34 26 21
Forandringar av eget kapital
Belopp vid | Disposition av | Férandring | Belopp vid |
arets foregaende ars| under arets utgang
ingang resultat enligt aret*
stdmmans
beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1198 300 0 0 1 198 300
Upplatelseavgifter 2 874 400 0 8 2 873 400
Fond fér yttre underhall 3 924 261 0| 1199713 5123 974
Summa bundet eget kapital 7 995 961 0| 1199713 9195674
Fritt eget kapital _
Balanserat resultat 3314 225 1872036 -1199713 3986 548
Arets resultat 1872036 -1 872036 1565 196 1 565 196
Summa ansamlad vinst/forlust | 5 186 261 0 365 483 5 551 744
Summa eget kapital 13 182 223 0| 1565196| 14747 418

* Under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 1 420 000 kr samt disposition ur

underhallsfonden med 220 827 kr.

Arsredovisning 2018
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Forslag till disposition av arets resultat

Enligt den nya stadgarna &r det styrelsen som beslutar om avsattning till eller disposition ur
underhallsfonden.

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3 986 548
Arets resultat 1 565 196

5 551 744
Styrelsen foreslar att till balanserat resultat féra 5 551 744

Arsredovisning 2018



Org Nr: 764000-0811

Hsb Brf Alstromer i Alingsés

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 020 979 6 962 443
Ovriga rérelseintakter Not 2 107 176 36 783
Summa rorelseintakter 7 128 155 6 999 226
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 302 225 -3 187 087
Underhdliskostnader Not 4 -220 287 -201 722
Ovriga externa kostnader Not 5 -309 181 -301 187
Personalkostnader Not 6 -239 834 -229 504
Avskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -1 389 016 -1 158 416
Summa rorelsekostnader -5 460 544 -5 077 916
Rorelseresultat 1667 611 1921310
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 9427 19 379
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -111 842 -68 654
Summa finansiella poster -102 415 -49 275
Arets resultat Not 10 1 565 196 1872036



Org Nr: 764000-0811

Hsb Brf Alstrémer i Alingsas

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 29 536 972 20 191 011
Inventarier Not 12 14 649 21 975
Pagdende nyanldaggningar och forskott Not 13 705 233 2 084 708
30 256 854 22 297 694
Finansiella anldggningstillgangar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 30 257 354 22 298 194
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 0 272
Qvriga fordringar Not 16 1154 055 698 061
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 368 612 360 592
1522 667 1 058 925
Kassa och bank 4 210 286 5 495 882
Summa omséttningstillgéngar 5732953 6 554 807
Summa tillgéngar 35 990 306 28 853 000

&
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Hsb Brf Alstromer i Alingsas

Org Nr; 764000-0811

Balansrakning 2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 071 700 4 071 700

Underhallsfond 5123 974 3924 261
9 195 674 7 995 961

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 986 548 3314 225

Arets resultat 1 565 196 1872 036
5551 744 5186 261

Summa eget kapital 14 747 418 13 182 222

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 19 200 000 13 900 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 600 000 400 000

Leverantodrsskulder 520 452 505 697

E_Ekatteskulder 9 646 28 025

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 118 042 72712

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 794 748 764 345
2 042 888 1770778

Summa skulder 21 242 888 15670778

Summa Eget kapital och skulder 35 990 306 28 853 000

y



@ Org Nr: 764000-0811
Hsb Brf Alstromer i Alingsas
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart éver forvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,95%
Fonsterbyten 2,50%
Passersystem/Bredband/Lan 10,00%
Inventarier: Postboxar 10,00%
Pagdende projekt

4:e vaning och hissar

Balkongprojekt

Intaktsredovisning

Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats f&. Det innebar att féreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhallsplan.

Lédngfristiga skulder
L8n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I8ngfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Féreningens ranteintékter beddms att vara hanfarliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
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Org Nr: 764000-0811

Hsb Brf Alstrémer i Alingsds
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 4 940 628 4 871 500
Hyror 1278 732 1288 871
Elintékter 362 167 338 298
Vattenintakter 284 124 302 872
Ovriga intakter 155 328 160 902
7 020 979 6962 443
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 107 176 36 783
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 258 597 267 454
Reparationer 150 759 107 272
El 443 758 439 906
Uppvarmning 1279 412 1230 981
Vatten 195 283 207 224
Sophédmtning 223 187 188 413
Ovriga avgifter 182 404 183 755
Forvaltningsarvoden 339 623 333 278
Ovriga driftskostnader 229 203 228 805
3302 225 3 187 087
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 0 11 950
WS 184 167 22 400
El och tele 0 356
Styr och Gvervakning 36 120 75 306
Utrustning 0 91 709
220 287 201 722
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 243 494 245 680
Reglerad fastighetsskatt 2018 fér 2017 -2 630 0
Medlemsavagifter 42 900 42 300
Ovriga externa kostnader 25 417 13 207
309 181 301 187
Not 6 Personalkostnader
Fartroendevalda
Styrelsearvode 150 000 147 840
Sammantradesersattningar 19 214 21 862
Revisorsarvode 6 826 6 646
Léner och andra ersattningar 9137 10 033
Sociala kostnader 33 399 33 354
Kurser och konferenser 21 259 9769
239 834 229 504
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1381 690 1146 261
Inventarier 7 326 12 155
1 389 016 1158 416
Not 8 Ranteintilter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 0 12
Ovriga ranteintikter 9 427 19 367
9427 19 379
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 110 808 67 852
Rantekostnader kortfristiga skulder 414 262
Ovriga finansiella kostnader 620 540
111842 68 654
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1565 196 1872036
Avsittning till undehélisfond -1 420 000 -1 420 000
Disposition ur underhdlsifond 220 287 201 722
365 483 653 758

Resultat efter underhdllspdverkan
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 34935 224 34935 224
Arets investeringar: Fénsterbyte 10 727 651 0
Utrangering fénster -1 393 365 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 44 269 510 34 935 224
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 526 413 -16 380 152
Arets avskrivningar -1 381 690 -1 146 261
Utrangering fénster 1393 365 0
Utg8ende avskrivningar -17 514 738 -17 526 413
Bokfort varde byggnader 26 754 772 17 408 811
Bokfort varde mark 2782 200 2782 200
Bokfért varde byggnader och mark 29536972 20 191 011
Taxeringsvarde for Hill 1
Byggnad - bostader 63 000 000 62 000 000
Byggnad - lokaler 6 000 000 6 200 000
69 000 000 68 200 000
Mark - bostader 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 2 038 000 2 325 000
31 038 000 31 325 000
Taxeringsvarde totalt 100 038 000 99 525 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 338 094 338 094
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 338 094 338 094
Ingdende avskrivningar -316 119 -303 964
Arets avskrivningar -7 326 -12 155
Utgdende avskrivningar =323 445 -316 119
Bokfort viarde 14 649 21975
Not 13 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Fénsterbyten 0 1845 113
4:e vaning och hissar 686 445 239 595
Balkongprojekt 18 788 0
705 233 2084 708
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 272
0 272
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.far. 1143 287 695 061
Skattekonto 7 768 0
Handkassa 3 000 3 000
1154 055 698 061
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 202 567 197 938
Upplupna intékter 166 045 162 654
368 612 360 592
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Noter _ 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788821634 0,83% 2019-03-29 6 450 000 200 000
Nordea 39788821642 0,83% 2019-03-29 7 450 000 200 000
Nordea 39788833934 0,53% 2019-04-10 5900 000 200 000
19 800 000 600 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 200 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 800 000
Stillda sidkerheter:
Fastighetsinteckningar 24 350 000 24 350 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (ndsta &rs beraknade amorteringar) 600 000 400 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
E_‘{Iervéirdesskatt 35992 39 812
Ovriga kortfristiga skulder 82 050 32 900
118 042 72712
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 8180 683
QOvriga upplupna kostnader 265 010 211 184
Férutbetalda hyror och avgifter 521 558 552 478
794 748 764 345
Alings8s 8 / I:I 2019
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Var revisionsberattelse har [7] -7 -07 avgivits betréffande denna drsredovisning

Vel

Lisa Cagner Markpis Gustavsson
Av féreningen vald revisor BoRevigion AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB BRF Alstromer i Alingsas,
org.nr. 764000 - 0811

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF
Alstromer i Alingsas for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi ar aberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill

kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har [&n som klassificeras

som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
dérmed &r korffristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den intema
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hidgre an fir en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillharande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte [angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p et sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens firvaltning for HSB BRF Alstromer i Alingsas
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbenov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
fareningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka algarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar farenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdBme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér aft vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och pravar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Av HSB Riksférbund utsedd reviser
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Lisa Cagnér
Ay féreningen vald revisor
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Storre investeringar under tiden 2002-2018

Bilaga

2002 I Installation av automatiska— dorréppnare ca 250 000 kr
2002 ' Byggnation av sophus ca 130 000 kr
2002-2003 | Fasadrenovering inkl isolering och ca 18 miljoner
fénsterkomplettering
2007 Renovering av avloppsstammar - Relining - inkl ca 4 miljoner
byte till lagspolande toaletter
2007-2010 | Renovering av tvattstugor ca 500 000 kr
2008-2009 | Totalrenovering av Hillgaraget ca 7 miljoner
2009 Renovering av Hillsalen ca 700 000 kr
2010 VVS-projektet/kulvertar, termostater, ventiler, ca 4 miljoner kr
pannrum
2011-2013 | IMD-projektet/elrenovering, bredband, ca 9 milj kr
passersystem )
2017-2018 | Byte av ca 1200 st fonster i lagenheterna Ca 10,6 milj kr
Avgiftsférandring Lanebild vid resp ars slut
Ar Avgifts- | Snittavgift/m? Ar | Tax- | Lan | Lane- | Lane- | Pris-
férandring varde andel | andel | bas-
2003 | +-0% 442 kr milj % i | belopp
2004 | +0% | 442k i
3 _
: : 2003 | 39,1 | 15,7 | 40,1 38 600
2005 +-0% 442 kr -
2004 | 479 | 13 | 27,2 39 300
e | ok M2W | 005 | 47,9 [ 112 | 23,4 39 400 |
2007 +-0% 442 kr : =y
2008 +0% 447 kr 2006 | 479 | 91 | 191 39700 |
2009 +6% 468 kr _ 2007 | 668 | 7,5 | 11,2 40 300
2010 +0% 468 kr 2008 | 66,8 | 10,3 | 15,56 41 000
—2('}11 +3% 482 kr 2009 | 66,8 | 8,7 13 42 800
2012* +-0% 482 kr 2010 | 74,8 | 141 | 189 42 400
2013 +3% 496 kr 2011 | 748 | 18 24 | 1715 | 42 800
2014 +-0% 496 kr || |2012| 74,8 | 23,3 | 31,1 | 2340 | 44 000
2015 +-0% 496 kr 2013 | 84,5 | 208 | 246 | 2 134 | 44 500
2016 +-0% 496 kr 2014 | 845 | 185 | 22 | 1902 | 44400 |
2017 | +-0% 496 kr 2015 | 84,5 | 162 | 19 | 1656 | 44 500
2018 +-0% 496 kr 2016 | 99,5 | 14,7 | 14,8 | 1506 | 44 300 | |
* Utebliven avgiftshdjning (5-6%) pga 2017 | 99,5 | 142 | 143 | 1454 | 44 800
kompensation for individuell vattenmé&tning 2018 | 100 | 19,8 | 19,7 | 2023 | 45500

Under motsvarande tidsperiod har basbeloppet ¢kat fran 38 600 till 44 800 kr 22,4%).
Var snittavgift per m? har under denna tid férandrats med 12,2% fran 442 kr till 496 kr.

Arsredovisning 2018



Forséaljningsutvecklingen for tiden 2010-2018:

Antal och belopp utgar fran kontrakts-/éverlatelsedatum
Antal

Ar
2010
2011

2012
2013
2014
2015
2016

2017 |

2018

10 |
5
8
13 |
17 |
11
15
14 |

Totalsumma

12 510 000
6 730 000
11 475 000
18 030 000
20 639 500
19 860 000
30 075 000
30 105 000

11 27995000

Forbrukning i siffror for tiden 2010-2018

Ar | Fjarrvarme | Fjarrvarme | Vatten El |
| Mwh Kostnad m® kWh |
2010 1777 1580 843 7914 -
2011 1507 1453 973 8 250 -
2012 1716 1692 711 7 959 -
2013 1514 1482 858 6 150 372 341
2014 1328 1295 965 7 238 369 322
2015 1386 1299742 | 7380 365 256
2016 | 1445 | 1318695 7660 | 372350
2017 1367 1246 000 - 368 000
2018 1375 1278000 7608 370 000

Arsredovisning 2018

Bilaga



