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Vilka utmaningar star vi infor?

Hoga energikosthader

Med stigande priser pa varme och el blir det allt
dyrare att driva fastigheter. g%

Lig energieffektivitet

Manga byggnader, sarskilt dldre, &r inte energieffektiva.
Daélig isolering och fordldrade uppvarmningssystem 40

leder till on6dig energiforbrukning.

Obs! Stadmmer inte riktigt for vara huskropppar
forutom vindsisolering!

Beroende av externa energikallor C’\ﬁ
Var forening har idag ingen majlighet att paverka sina
kostnader nar de koper in varme och el fran extern

leverantor — Alingsas Energi.



Vilka utmaningar star vi infor?

Skenande priser

Elpriset &r en osakerhet och kommer forbli sd de
narmsta dren.

Fjarrvarmme

Priserna for fjarrvarme har hdjts kraftigt och alla p—
raknar med hdjda fjarrvarmekostnader. il
Utvecklingen i var forening under tiden 2002-2023: —Smahus

968 000 kr— 1 583 000 kr = 615 000 kr, vilket i

innebdr en kostnadsokning pa 64%. —Store lrbostadshus

2015 2020



Solcellsgrupp bildas

Efter ett studiebesdk pd Brf Soléingen bildas en
solcellsgrupp bestdende av foljande personer:

. Kjell-Ake Jilderos

 Henry Thor

» Erik Bengtsson

« Sven-Olof Danielsson

« EwaChristine Stenport
 Kristian Kjell

* Andreas Elmeljung

« Arne Hjelte, sammankallande




Vagen mot en gronare framtid ...

... handlar om att integrera bergvarme,
, solenergi, solhybrider
och batterilagring i vara fastigheter.

Genom att kombinera dessa teknologier
skapas hdllbara och framtidssdkrade
boendemiljder som uppfyller EU-direktivens
krav pd energiprestanda.

Vad innebdr EU-direktiven?
Scanna QR-koden med din
kamera i mobilen:




Alingsas Energi och elavtal

Styrelsen har haft ett méte med Alingsds
energi om ett framfida elavtal.

De var mycket intresserade av vdra tankar
kring milj® och hdallbarhet.

Vart tredriga avtal med Alingsds energi [Oper
ut 2024-11-30 och gdr dd éver i ett rorligt
elavtal.

Vart rorliga elavtal hédmtar el frdn sol, vind
och vatten.



Energilosning : solenergi med geoteknik

Uppnd energioptimering genom installation av en
kombinerad anldggning bestdende av

Solceller

Solhybrider for energilagring
Bergvdrme/geoteknik
Batterier

Vi har goda forutsattningar aftt installera nddvandiga
komponenter i vart tidigare pannrum i 5AB.



Solpaneler/solceller

Att installera solpaneler ar ett gemensamt
beslut i en brf. Beslut om att installera solceller
fattas pd en stdmma.

Solenergi ar ett beprdovat och kostnadseffektivt
satt att ta tillvara pd den energi som solen
avger.

Genom solenergin blir fdreningen mindre kanslig for prisforandringar
pa el.

Solenergi ar Aven en bra investering ur etft klimatperspektiv.




Solceller

Att installera solceller ar Ionsamt bdde for
foreningen och miljon.

| kombination med solhybrider och geoteknik
blir det extra Ibnsamt.

Gemensamt abonnemang och IMD:

Solcellerna producerar el fill

« gemensamma driffen av belysning,
tvattstugor, ventilation, hissar, billaddare
etc.

 varje hushdlls forbrukning.

Overskottet frén solcellerna kan lagras i
batterier och dteranvdandas i stéllet for inkdp
av el nar det ar som dyrast.




Solhybrider

Solhybrider kombinerar
solenergi och bergvarme.

En solhybridpanel &ar en smart
|6sning som producerar bdde
el och varme for
energioptimering.

Solhybriden bestdr av en
solpanel kopplad till en
bergvarmepump.




Solhybrider

Solhybrider ger dubbel
solproduktion:

el pa framsidan och varme
pa baksidan.

En solhybrid ger god
avkastning under ménga Ar
framover och ger cirka 6
ggr mer energi An en solcell.

1 kw in ger 6 kw utlll




Sa fungerar en solhybrid

En nedkyld solpanel producerar mer el

En helt vanlig solpanel kombineras med en termisk baksida och blir en
solhybrid. Solhybriden kyls ner med kall vdtska fran borrhdlet.

Det dkar verkningsgraden och mer el produceras jmfort med en
vanlig solpanel.

Varmen fran solhybriden véarmer upp borrhalet

Den kalla vatskan vérms upp igen genom vdrmen fran solhybriden
och skickas tillbaka ner i borrhdalet for att vérma upp det.
Solhybriden forser bergvérmepumpen med vérme och aterladdar
borrhdlet.

Solhybriden producerar varme dygnet runt som kan lagras
Solhybriden jobbar dven ndr solen inte lyser och producerar darmed
energi dygnet runt dnda ner till noll grader. Den varme som inte nyttjas
under sommaren kan lagras och anvdndas under vintern.



Kontaki med tre foretag

Energioptimeringstruppen har via A.MA konsult haft kontakt med
tre foretag som har ldmnat offert/forslag pd energieffektiva
|6sningar samt en prisindikation. A.MA konsult hdller just nu pd med
nollstallning av de inkomna anbuden.

Mdalet med installation av en kombinerad energildsning ar

1. Attt tadnka klimat- och miljdpositivi! Det ligger i tiden!
Vi hoppas ocksd att medlemmarna i vér brf ska kdnna stolthet
att bo i en férening med for framtiden hélloara energilésningar.

2. Attt uppnd energioptimering!
Fastighetens energiklassificering D >> B
Mojlighet att f& gréna lanevillkor pd samtliga vara 1an.
Dock inga statliga bidrag for bostadsrattstéreningar!!!

3. Aft motverka konsekvenserna av okade fjaGrrvdrme- och
elkostnader; féreningen blir mindre priskanslig.



Grona lanevillkor

Bankerna erbjuder fordelaktigare |&dn om fastigheten har
energiklass B eller lagre.

Vi har idag energiklass D men malet ér energiklass B...minst!

Gréna lédnevillkor innebdr 0,10% lagre ranta pd samtliga véra 1dn:
R&ntesénkning med 38 850 kr per ar.

OBS!
Aven du som bostadsrdttshavare har ratt till 0, 10% Idgre rénta pd
dina privata I&dn om féreningens fastighet uppndr energiklass B.




Genomford energiutredning
syftar till en djupgdende analys av

Fastighetens energibrister samt att identifiera och
prioritera &dtgdrder for energieffektivisering

Utgdngpunkt:

Kartidgga atgdrder som kan genomforas for att
forbattra fastighetens energiklassificering med malet
att nd ny energiklass B, idag D.

Styrelsen undersdker vid sidan om maojligheten att
tillaggsisolera vindarna och till vilket pris.



FiGrrv&rmen anvands fill

Nulagesanalys
80%
Brf Alstrédmer anvander fjarrvarme -
med en arlig forbrukning pd cirka I 75%
1 250-1 400 Mwh, till en kostnad av 1,6 ey
miljoner 10%
(2023:1 301 Mwh och 1,6 milj kr). 0%

Uppvarmning Varmvatten

Alingsds kommun har genomfort
prisOkningar och en ny
debiteringsmodell, vilket kommer aft
oka uppvarmningskostnaderna
framdver utdver de 2,1% som
aviserats for 2025.

Vi anvander fjarrvdarmen sd har...




Nulagesanalys - El

Fastighetens nio byggnader hade en total elforbrukning
P& 367 000 kWh (2023) varav 105 750 kWh (45%) var

fastighetsel.
Elforbrukning i kWh

400000 3467000
350000
300000 262 000
250000
200000
150000 105 000
100000 71 %

Total elforbrukning Hushallen Fastigheten

2023

mkWh m



Omstallningsplan

Gjord energiutredning rekommenderar
att Brf Alstromer installerar ett
bergvarmesystem for att ersatta
fjarrvarmen.

Tanken ar att dven ersatta
varmvattenproduktionen genom att
anvdanda s.k. hetgas.

Denna funktion finns inbyggd i de
varmepumpar som kommer att
anvandas.




Omstallningsplan

Systemet skulle inkludera 27 borrhal
med 240 meter aktivt borrdjup samt
installation av 86 solhybrider.

Denna 16sning minskar fjarrvarme-
kostnaderna och forbattrar
energiprestandan.

Att borra ett hdl kostar ungefdr
125 000 kr inklusive momes.

27 borrhdl kostar d& ca 3,375 milj kr.

For att f& fram den exakta kostnaden
behdvs en provborrning.

Vi har 6verldmnat geotekniska
ritningar over tidigare borrhdl infor
byggnationen av Hill (60-talet).




Omstallningsplan

Vidare foreslds installation av en solcellsanldggning
dar egenanvandningen berdknas fill 85%.

Enligt framtagen plan kommer cirka

240 solpaneler att anlaggas pd tak
| soder- och vasterlGge.

Stérre andel &rinte I16nsamt vad man far ut i
forhdllande till investeringen.

Vi kommer att f& mojlighet att lagra eventuellt
overskott under kortare tid.




Omstallningsplan

Varmvattenbehovet dr relativt jdmnt dver dret
och motsvarar ca 25% av totala
varmebehovet/fjarrvarmen.

Vér plan ér att kunna varma upp éven
varmvatinet med bergvarmesystemet genom
att anvanda oss av den s.k. hetgasen.

Denna funktion finns redan inbyggd i den typ av
bergvé@rmepumpar som ingdr i projektet.

Hetgasen i en bergvarmepump (BVP) brukar
ligga p& 50-100°C.




Omstallningsplan

Bergvdrmeanléggningen kommer, utéver borrhdlen,
att bestd av fem bergvarmepumpar (BVP).

Med fem BVP behdver varje pump inte kéras lika hért
och far dérmed bdattre drift och Idngre livsi&ngd.

Taken p& Plangatan 3AB och 5AB kommer fyllas med
totalt cirka 86 solhybrider.

Till detta kommer ett borrlager p& cirka 27 borrhal med
vardera upp till 240 m aktivt borrdjup att borras.

Det totala borrdjupet och placering kan dock inte
faststallas forran efter provborrning har skett.

Exakt var borrhdlen hamnar &r inte projekterat
Efter genomford borrning kommer markytorna aft
Aterstallas i sin helhet.



Omstallningsplan

Foreslaget bergvarmesystem berdknas ersatta upp
emot 99% av uppvarmningsbehovet (exklusive
varmvatten) under dret, motsvarande

1 050 000 kWh fjarrvéarme.

Tack vare aterladdning av borrhdlen forvéntas
pumparna ha en verkningsgrad (SCOP) pd ca 4,
vilket innebdr att en fijGrdedel av tidigare
energianvandning krdvs, motsvarande cirka

263 000 kWh.

1 050 000 kWh/4 = 262 500 kWh



Omstallningsplan

Ekonomiskt sett innebdr det att bergvarmesystemet
uppskattas

« minska fjarrvarmekostnaden med drygt 2 000 000 kr/ar

« men oka elkostnhaderna med ca 500 000 kr.

Av de dkade elkostnaderna ar 75 500 kr effektavgifter
baserade pd eftt maximalt effektuttag pd 100 kW.



Prisindikation och avkastningsberakning

Forutsattningarna for en energiomstalining av
Brf Alstromer dr goda och kan ge en
betydande ekonomisk avkastning.

Utan omstdalining berdknas kostnaden for kopt
energi for 2025 till drygt 2 miljoner kronor, och
dver 25 ar skulle den totala kostnaden bli cirka
80 miljoner kronor (3% d&rlig 6kning).

Se kalkylen i beslutsunderlaget.




Prisindikation och avkastningsberakning

Kostnaden for kopt energi (el och fijarrvarme) stiger
vid

« 4% arlig kostnadsdkning till cirka 84 miljoner kronor,
« 5% arlig kostnadsdkning fill cirka 97 miljoner kronor.




Prisindikation och avkastningsberakning
Energiomstallning

En energiomstalining skulle halvera den drliga
kostnaden fill cirka 1,5 miljoner kronor, vilket
skulle resultera i en total kostnad pd cirka 50
miljoner kronor 6ver 25 dr.

Detta innebdr en besparing pd cirka 31
miljoner kronor.

Dessutom minskar foreningen sin kanslighet for
energiprisforéndringar frdn 100 % till 42 % vid en
omstallning.




Prisindikation och avkastningsberakning

Energikostnader 25-arsperspektiv
miljoner kr

Energikostnader 25 arsperspektiv

90000000 81 000 000
80 000 000

70000 000
60 000 000
50000 000
40000 000
30000 000
20000 000
10000 000

0

50 000000

31 000 000

Utan Med Besparing
energiomstallning energiomstallning




Lan for solenergiinvesteringen

 Investeringen dr pd drygt 15 miljoner.
Denna investering pdverkar inte avgiften
utan betalas helt och hadllet av uteblivet
fiarrvarmeinkop.

. Styrelsen hoppas pd ett Idn med 3%
ranta eller IGgre.




Tag gdrna del av fragestdliningarna
- FAQ med frdgor och svar!




Enbart solceller FAQ

Att bara gora en solanldggning innebdr att vi
installerar solpaneler pd alla tak som har lutning
mot vast, sdder eller 6st men inte norr.
Wp=Watt peak. Enhet

Alla byggnader kommer d& att f& solpaneler och for matning av
totalt kommer 304 stycken solpaneler p& 440Wp* eleiersEl< e e £

. solcellsanldggning
vardera att installeras.




Enbart solceller FAQ

Kostnaden for denna anlaggning berdknas ftill
ca 2 110 000 kr.

Besparingen for att anvdnda egengenererad solel
estimeras fill ca 145 000 kr &r ett och fortjdnsten for
sald solel till ca 16 000kr.

Kollar man &ver 25 ar forvantas investering, med
elprisdkning pd 3% samt inklusive avskrivningar,
minska elkosthaderna med cirka 3 800 000 kr.

Med denna I&sning har vi fortsatt hbga och
opdverkbara fiGrrvérmekostnader.

Dessutom sker det ingen forbattring av fastighetens
energiklassning som vi kan dra nytta av.



FAQ

FAQ om energioptimering - 1

Anlaggningen gar sonder och att det ar vi (Brf) som far
sta for kostnaderna ftill skillnad fran nu, att
kommunen/fjarrvarmen gor det.

Det stGmmer att vi kommer ha mer utrustning att ansvara
for, men vi kommer fortfarande bara att vara ansvariga for
det som ligger pd var sida av leveransgrdnsen, precis som
tidigare.

Att serva och underhdlla anlédggningen kan innebdra extra
kostnader, men dessa kan planeras och budgefteras for i
forvag.



FAQ

FAQ om energioptimering - 2

Staten brukar ldgga pa avgifter/skatter pa
egenproducerad energi nar olika anlaggningar val
har etablerats.

| dagslaget finns det inga avgifter eller skatter som
mikroproducenter behdver betala for egenanvand el, och
inga indikationer pd att detta kommer att féréndras inom
overskadlig framtid.

Ddremot kan staten inféra skatter eller avgifter pd sald solel
eller justera befintliga subventioner.



FAQ

FAQ om energioptimering - 3

Energibolagen brukar hoja natavgifter och
overforingsavgifter nar de marker att allt fler kor "eget”

Det finns en risk att natavgifter och dverféringsavgifter hojs i
framtiden, oavsett om bergvarme installeras eller inte.
Energibolagen kan behdva justera sina avgifter for aft
kompensera for minskade int&kter nar fler producerar egen

energi.



FAQ
FAQ om energioptimering - 4

= Lagrad bergvdrme kan ledas langt bort om det finns
sprickor i berggrunden med rinnande vatten, vilket det
skulle vara mycket dyrt att undersoka och forsakra sig
mot.

*

% Tvartom, rinnande vatten gor aft kollektorerna fraffas av
vatten som byts ut och inte blir nedkylt s& man far béttre
effektuttag.

Det &r negativ fér hybrider som ska vdrma stillastdende
vatten men antingen dd s& far man ett utbyte eller
uppvarmning.

Sa det &r som att helgardera.




FAQ
FAQ om energioptimering - 5

= Avskrivningstiden innan anldggningen gar med vinst
ar for nara den tidpunkt nar paneler med mera
utrustning ar i slutet av sin livsiangd och behover
fornyas.

*

» Aterbetalningstiden &r beréknad till cirka 12 &r, medan
livsiingden fér utrustningen dr val éver 25 dr.

Garantitiden fér panelers effekt ér 30 ar.

Livsiangd Iangre.

Aven om vissa komponenter, som kompressorn i
vadrmepumpen, kn behdéva bytas efter cirka 15 dr, finns det
en betydande period dar anldggningen genererar ren vinst
efter att investeringen &r dterbetald.




FAQ

FAQ om energioptimering - 6

Tillgangen pa sol ar en osakerhetsfaktor pa vara
breddgrader

Solen &r en tillférlitlig energikélla &ven pa vara breddgrader.
Simuleringsdata fran Europeiska kommissionens PVGIS och
verktyg som PVSOL tar hdnsyn till lokala férhallanden och visar
att solenergi kan vara effektiv hér.

Systemet &r dimensionerat for att maximera energiproduktionen
aret runt. Sol varierar avsevért mindre &n vind.



FAQ
FAQ om energioptimering - 7

= Foéreningen maste fortvarande vara ansluten till bade
el och fjarrvarme i reserv och darmed betala avgifter
for overforing och anslutning vilka, som sagt, kommer
att stiga

>

» Foreningen kommer fortsatt att vara ansluten till el via
AlingsAs Energi.

Fiarrvarmen daremot kommer att kopplas bort helf och
ersaftas av den nya anladggningen. Darmed forsvinner
ocksd alla kostnader fér fidrrvérmen.

Dessa faktorer finns inkluderat i de ekonomiska
berdkningarna.




FAQ
FAQ om energioptimering - 8

= Hela kalkylen med investering och vinst brukar landa
pa plus minus noll eller 10-15% vinst i det langa loppet

% Aven om det alltid finns osdkerheter och antaganden i
ekonomiska kalkyler visar simuleringarna pd betydande
besparingar dver tid.

For att vinsten ska bli noll kré&vs ovanligt stora avvikelser fran
nuvarande prisutveckling och férbrukningsmaonster.




FAQ om energioptimering - 9

= Viktigt att valja pumpar hos stora etablerade foretag
sa man inte star dar vtan reservdelar.

% | forslag/offert finns pumpar fradn Thermia, en av Sveriges
storsta och mest etablerade leverantbrer av virmepumpar,
vilket sékerstdller god tillgdng till reservdelar och support
under Idng tid framdver.




FAQ

FAQ om energioptimering - 10

Varfor ga ifran fijarrvaérme som ar bekymmersfri?

FjGrrva@rme har sina fordelar, men stigande priser och dnskan
om &kad kontroll &ver energikostnaderna gér att manga
overvager alternativ.

Med bergvarme (geoteknink) och solenergi kan
féreningens driftskostnader minska och &ka var
sjalvforsériningsgrad, vilket ger bdde ekonomiska och
miljdmassiga fordelar.



FAQ
FAQ om energioptimering - 11

= Finns det nagon kalkyl som jamfor kostnader projekt
mot fortsatt fjarrvarme.

% Ja, en 25-drig kalkyl &r framtagen ddr kostnader fér att
behdlla fiGgrrvdrme jémférs med att investera i bergvdrme
(geoteknik) och solenergi.

Kalkylen visar pd betydande besparingar éver tid med den
foreslagna energilbsningen.




FAQ om energioptimering - 12

Losningen solceller-bergvarme har inte
fatt nagon spridning

Historiskt sett har Idga energipriser minskat
incitamenten fér sddana investeringar.

Men med dkande energikostnader och storre
fokus pd hdllbarhet ser vi nu att intresset fér
kombinationen av solenergi och bergvarme
okar markant.

FAQ



FAQ om energioptimering - 13

Har vi sjalva en fungerande overvakning
av en sadan avancerad anldggning.

Finns den resursen och kompetensen bland
de boende eller behover vi kopa in proffs?

Offererade féretag inkluderar avancerad
styrufrustning som automatiskt hanterar
anldggningen.

Foretagen erbjuder dven serviceavtal, som tar hand
om bdde &vervakning och underhdll.

Sjdlvklart mdaste vi teckna ett serviceavtal sd Iénge
vi inte har tecknat avtal med forvaltare.

FAQ



FAQ om energioptimering - 13

Manga ar arga pa fiarrvarmebolagen och
deras "monopoilstallning” som hojer avgifterna,
men deras kostnader for flis med mera har
stigit. Kanslor bor inte styra beslut

Styrelsen hdller med om att beslut bér baseras pa fakta
och noggranna analyser snarare dn kanslor.

Styrelsens mdlséttning &r att hitta en I6sning som d&r
ekonomiskt férdelaktig och hallbar p& Idng sikt, oavsett
hur figrrv@rmemarknaden utvecklas.

FAQ



FAQ
FAQ om energioptimering - 14

Ett vagspel

Alla stérre investeringar innebdr en viss grad av risk, men
styrelsen har krévt noggranna berdkningar och
simuleringar for att minimera dessa risker.

Styrelsen anser att detta ar en investering med god
potential for avkastning.




Valkommen pa extrastdmman som
kommer att aga rum 2024-12-10

Var med och pdverka din férening till en
férening med fér framtiden hdllbara
energilosningar — Kann sfolthet att du varit med
att fatta detta beslut!

Din rost ar viktig — Anmal dig darfér med en
gdng men absolut senast 9/11 Hill
extrastdmman genom webbformuldret.

Din anmdalan bildar underlag for réstidngden.

Kallelse/dagordning samt beslutsunderlag har
delats fill samtliga medlemmar..




